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ISTANBUL BOLGE ADLIYE MAHKEMESI 55. HUKUK DAIRESI TURK MILLETI ADINA GEREKGELI
KARAR KARAR KALDIRMA DOSYA NO : 2024/1098 KARAR NO : 2024/847 INCELENEN KARARIN
MAHKEMESI: ISTANBUL ANADOLU 26. SULH HUKUK MAHKEMESI TARIHI : 31/01/2024 NUMARASI :
2023/1311-2024/219 DAVANIN KONUSU : Kiralananin Tahliyesi ISTINAF TARIHI: 19/02/2024 KARAR
TARIHI : 27/03/2024 Dairemizde bulunan istinaf bagvurusunun yapilan agik incelemesi sonunda,
GEREGI GORUSULDU DUSUNULDU; Istinaf isteminde usul islemleri tamam oldugundan, ilk derece
mahkemesinin dosyasindaki bitiin belgeler ve dosya hakkindaki dairemiz Gyesince diizenlenen rapor
incelendi, istinaf bagvuru dilekgesinin ve davanin esasi istinaf dilekgesinde belirtilen sebeplerle sinirli
olarak yapilan inceleme sonunda dosyada dairemizce karar verilmesi igin eksiklik bulunmadigi anlasild.

Istinaf sebepleri: Davaci siiresinde sundugu istinaf dilekgesinde; Hukuk Uyusmazliklannda Arabuluculuk
Kanunu 18/B-1 "dava acilmadan dnce arabulucuya bagvurulmus olmasi dava sartidir" ibaresinde
arabuluculuga dava acgilmadan 6nce basvurulmasi gerektiginin hilkkme baglandidini, gerekgeli kararda
hikmedildigi Gizere dava agma hakki 16 Eylil'de dogsa bile, kanun metninde "dava hakki dogmadan
once" degil "dava agilmadan 6nce" yazdigindan, eldeki davada da dava agilmadan 6nce arabuluculuga
basvuruldugundan, dava agma hakki dogmadan 6nce arabuluculuga basvuruldugu gerekgesiyle
davanin reddedilmesinin hukuka aykir oldugunu, diger hak districi sire niteligindeki dava agma
siireleri olan ise iade davasi, ticari nitelikte ihtiyati tedbir, ticari nitelikte ihtiyati haciz vesair érneklerden
farkli olan, her sene yeniden dava agma hakki dodan bir dava tiriinde dava agma hakki dogmadan
arabuluculuga gidilebilecegini belirterek, kararin kaldirnimasima karar verilmesini talep etmistir.

DELILLERIN DEGERLENDIRILMESI VE GEREKGE: Davaci; Davalinim 15,09.2016 baslangic tarihli ve 2020
yilinda binaya yeni iskan alindiginda yenilenen kira kontrati ile kiraci olarak ikamet ettigini, kizi Beyzanur
...In 03/12/2023 tarihinde nikahi olup evlenecegdinden ve kendisine ait kiracinin ikamet ettigi evde
oturacaklarindan davaliya kira kontratinin ihtiyagtan dolay yenilemeyecegini, bu nedenle kira kontrati
bitim tarihi olan 15/09/2023 tarihinde kiralanan evi tahliye etmesi i¢in ihtar ¢ektigini, uzlagsmaya da
basvuruldugunu ancak uzlagma olmadigini belirterek, davalinin dava konusu taginmazdan tahliyesini
talep etmistir.

Davali; Davaci ile aralarinda dava konusu tasinmaza iliskin birbirinin ardili 3 adet kira sd6zlesmesi
akdedildigini, kendisinde bulunan 15.08.2018-15.08.2019 tarihli kira s6zlesmesi ile 15.08.2020 tarihli
glincel kira s6zlesmesini dilekge ekinde sundugunu, buna gore davacinin davasini kira s6zlesmesinin
bitimini takip eden 1 aylik yasal siiresi icerisinde ikame etmediginden davanin 6ncelikle usul yoniinden
reddini talep etigini, zira, mevcut kira s6zlesmesi baslangi¢ tarihinin 15,08.2020 olup, taraflarin
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sOzlesmeyi siirdiirme iradesi bulundugundan s6zlegsmenin 15.08.2023 tarihinde 3. kez yenilendigini,
davacinin 25.09.2023 tarihinde ikame ettigi davanin siresinde olmadigini belirterek, davanin dncelikle
usulden reddine, usule iliskin itirazlarinin reddi halinde davanin esastan reddine karar verilmesini talep
etmisgtir.

Mahkeme, "... Taraflar arasindaki kira s6zlesmesinin baslangi¢ tarihinin 15.09.2020 oldugu, TBK'nin
350. Maddesine gore ihtiya¢c nedenli tahliye davalarinin kira donemi sonunu takip eden bir ay
icerisinde, yeni kira doneminin baslangicinin en az bir ay 6éncesinde ihtar edilmis olmasi halinde kira
doneminin sonuna kadar agilabileceg@i yoniindeki diizenlemesi ve kira uyusmazliklarinda arabulucuya
basvurmayi dava sarti olarak diizenleyen 6325 Sayil Kanunun "Asagidaki uyusmazliklarda, dava
acllmadan 6nce arabulucuya basvurulmus olmasi dava sartidir." seklindeki 18/B-(1) maddesi birlikte
degerlendirildiginde, davacinin dava agma hakkinin 16.09.2023 tarihinde dogmus olacagi, dava sarti
olan arabuluculuga da (dogmamis bir hakkin kullaniimasi sdz konusu olamayacagindan) en erken bu
tarihte basvurabileceg@i anlasiimakla, heniliz dava agma siiresi baslamadan (16.09.2023 tarihinden)
once siresinde olmayacak sekilde 05/09/2023 tarihinde siresi yoninden usulsiiz yapilan arabuluculuk
basvurusunun, 6325 sayili Arabuluculuk Kanunun 18-B/1 maddesi anlaminda arabuluculuk dava sartini
gerceklestirdiginin kabuli mimkin gorilmeyerek... seklindeki gerekce ile davanin usulden reddine karar
vermistir.

6325 Sayili Hukuk Uyusmazliklarinda Arabuluculuk Kanunu'na 7445 sayili Kanunla eklenen 18/B
maddesine gore: a) Kiralanan taginmazlarim 2004 sayili Kanuna gore ilamsiz icra yoluyla tahliyesine
iliskin hiikimler hari¢ olmak Uzere, kira iliskisinden kaynaklanan uyusmazliklar.

B) Tasinir ve tasinmazlarin paylastirimasina ve ortakligin giderilmesine iligkin uyusmazliklar, c)
23/6/1965 tarihli ve 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunundan kaynaklanan uyusmazliklar.

¢) Komsu hakkindan kaynaklanan uyusmazliklarda, dava agilmadan 6nce arabulucuya basvurulmus
olmasi dava sarti haline getirilmistir.

6325 sayili Kanunun 18/A maddesinin 2. fikrasinda; "Davaci arabuluculuk faaliyeti sonunda anlagmaya
varilamadig@ia iliskin son tutanagdin aslini veya arabulucu tarafindan onaylanmis bir 6rnegini dava
dilekgesine eklemek zorundadir. Bu zorunluluga uyulmamasi halinde mahkemece davaciya, son
tutanagin bir haftalik kesin siire icinde mahkemeye sunulmasi gerektigdi, aksi takdirde davanin usulden
reddedilecegi ihtarim iceren davetiye gonderilir. ihtarin geregdi yerine getirilmez ise dava dilekgesi karsi
tarafa teblige cikarilmaksizin davanin usulden reddine karar verilir. Arabulucuya basvurulmadan dava
acildiginin anlasiimasi halinde herhangi bir islem yapilmaksizin davanin dava sarti yoklugu sebebiyle
usulden reddine karar verilir." dizenlemesi bulunmaktadir.

Somut olayda; davacinin, kiralanin tahliyesi istemiyle agmis oldugu davanin 6325 Sayili Hukuk
Uyusmazliklarinda Arabuluculuk Kanunu'na 7445 sayili Kanunla eklenen 18/B maddesine gére zorunlu
arabuluculuga tabi davalardan oldugu, davanin kanunun yirdrlik tarihi olan 01,09.2023'den sonra
acilmasi nedeniyle anlasmaya varilamadigina iliskin son tutanagin aslinin veya arabulucu tarafindan
onaylanmig bir 6rneginin dava dilekgesine eklenmesi gerektigi, davacinin dava dilekgesine anlagmaya
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varilamadigdina iliskin son tutanagi dava acgarken ekledigi, 6325 Sayili Hukuk Uyusmazliklarinda
Arabuluculuk Kanunu' na gore, dava acilmadan 6nce arabulucuya basvurulmus olmasinin dava
sartl haline getirildigi, kanunda, dava agma hakki dogduktan sonra ve dava agcma siresi icerisinde
arabuluculuga basvurulacagina iliskin herhangi bir ibarenin bulunmadigi, mahkemece isin esasina
girilerek bir karar verilmesi gerekirken, yazili oldugu sekilde davanin usulden reddine karar verilmesinin
hatali oldugu, istinaf sebeplerinin yerinde oldugu, anlasgiimistir.

Dairemiz ilk derece mahkemesi kararini hem maddi olay, hem de hukuka uygunluk bakimindan
incelemeye tabi tutarak tespit edilen yargilama hatalarini bizzat diizeltmek amaciyla yapilan inceleme
sonunda; durusma yapilmasina gerek olmadigi, mahkemece isin esasina girilerek bir karar verilmesi
gerekirken yazili gerekge ile davanin usulden reddine karar verilmis olmasi sebebiyle mahkeme
kararimin yerinde olmadigi, istinaf sebebi yerinde oldugundan HMK 353/1-a/4 maddesi geregince
istinaf bagvurusunun kabuliine, ilk derece mahkemesi kararinin kaldirilmasina karar vermek gerekmistir.

HUKUM: Yukarida aciklanan nedenlerle, Davacinin istinaf basvurusunun KABULUNE, Ilk derece
mahkemesi kararinin KALDIRILMASINA, Yargilamanin eksikler tamamlanarak kaldigi yerden devami igin
dosyanin ait oldugu Mahkemeye IADESINE, Pesin yatinlan istinaf bagvuru harcinin mahsubuna, Pesin
yatinlan istinaf karar harcinin talep halinde yatirana iadesine, Gider avansindan kalanin talep halinde
yatirana iadesine, istinaf basvurusu icin yapilan harc ve masraflarin ilk derece mahkemesince esas
hakkinda yeniden verilecek hikiimle birlikte degerlendiriimesine, Dair dosya lizerinden, oy birligi ile
KESIN olarak karar verildi, acikca anlatildi. 27/03/2024
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