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Taraflar arasindaki kira bedelinin tespiti davasinin mahkemece yapilan yargilamasi sonucunda, davanin
kismen kabuliine yonelik olarak verilen hilkmiin, siresi iginde davali vekili tarafindan temyiz edilmesi
uzerine; temyiz dilekgesinin kabultine karar verildikten sonra, dosya igerisindeki kagitlar okunup geregi
disunaldu:

YARGITAYKARARI

Davacilar; murisleri ile davali arasinda 15.08.2009 tarihli kira s6zlesmesinin daha sonra da 01.01.2013
tarihli kira s6zlesmesini imzalanmis oldugunu, davali kiracinin halen aylik 900 TL kira bedeli 6dedigini,
emsallere gore 6denen kira bedelinin disuk kaldigini ileri sirerek, kira bedelinin uygun oranda tespitini
istemistir.

Davali; s6zlegme siiresinin bitmedigini savunarak; davanin reddine karar verilmesini istemistir.

Mahkemece hak ve nesafete gore aylik kira bedelinin, donem belirtiimeden briit 1.600 TL olarak tespitine
karar verilmis, hilkiim davali vekili tarafindan temyiz edilmistir.

01.07.2012 tarihinde ydrirlige giren 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanununun 344. maddesinde “Taraflarin
yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlagmalar, bir dnceki kira yilinda
uretici fiyat endeksindeki artis oranini gegmemek kosuluyla gegerlidir. Bu kural, bir yildan daha uzun
sureli kira sozlesmelerinde de uygulanir. Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilmamigsa, kira bedeli,
bir onceki kira yilinin Uretici fiyat endeksindeki artis oranini gegmemek kosuluyla hakim tarafindan,
kiralananin durumu g6z oniine alinarak hakkaniyete gore belirlenir. Taraflarca bu konuda bir anlagma
yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun sireli veya bes yildan sonra yenilenen kira
sozlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira yilinda uygulanacak kira bedeli,
hakim tarafindan uretici fiyat endeksindeki artis orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri
g0z onlnde tutularak hakkaniyete uygun bigcimde belirlenir. Her bes yildan sonraki kira yilinda bu
bicimde belirlenen kira bedeli, onceki fikralarda yer alan ilkelere gore degistirilebilir.” hiikmu, Tiirk Borglar
Kanununun Ydrurligu ve Uygulama Sekli Hakkindaki Kanunun 2. maddesinde ge¢gmise etkili olma
bashgi altinda “Tirk Borglar Kanununun kamu diizenine ve genel ahlaka iligkin kurallar gergeklestikleri
tarihe bakilmaksizin, bitiin fiil ve iglemlere uygulanir.” hikmi yer almaktadir. Tirk Borglar Kanununun
kira artisina iliskin 344.maddesindeki diizenleme kiracilar koruyucu nitelikte olup, kamu diizenine
iliskindir.
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Muris ile daval arasinda imzalanan 15.08.2009 baslangi¢ tarihli ve tg¢ yil sureli aylik 800 TL bedelli,
01.01.2013 baslangig tarihli ve dort yil streli aylik 900 TL bedelli kira s6zlegmelerinin varligi hususunda
uyusmazlik bulunmamaktadir. Yenileme s6zlesmesinde kira bedeli emsal ve rayiclere uygun degil ise
yenileme sdzlegsmenin imzalanmasindan itibaren 5 yil gegmemis olsa dahi ilk s6zlesmenin baslangicina
gore gecen siire gozetilerek sartlar varsa kira parasinin hak ve nesafete gore tespiti talep edilebilir.

Bu durumda mahkemece; davacilara hangi donemden itibaren kira bedelinin tespitini istediklerinin
sorulmasi, muris ile davali arasinda imzalanan 01.01.2013 baslangig¢ tarihli s6zlegsmenin yapildigi
tarih itibariyle kira bedelinin rayici yansitip yansitmadiginin arastiriimasi, usuliine uygun toplanacak
emsallerle birlikte mahallinde yapilacak kesifle belirlenerek, rayice uygun olmasi durumunda endeks
uygulanarak kira bedelinin belirlenme aksi halde hak ve nesafete gore kira bedelinin belirlenmesi
gerekirken yazil gerekceyle eksik arastirma ile kira bedelinin hangi donemden itibaren tespit edildigi
de belirtilmeksizin karar verilmesi usul ve yasaya aykiri olup bozmayi gerektirmistir.

SONUG: Yukarida agiklanan esaslar gozoniinde tutulmaksizin yazili sekilde hilkiim tesisi isabetsiz,
temyizitirazlar bu nedenlerle yerinde oldugundan kabuli ile hikmiin HUMK.nun 428.maddesi geregince
BOZULMASINA ve pesin alinan temyiz harcinin istek halinde temyiz edene iadesine, 6100 sayil
HMK'nun gegici madde 3 atfiyla 1086 sayili HUMK.nun 440.maddesi geregince karar diizeltme yolu
kapali olmak tzere, 08.11.2018 tarihinde oybirligiyle karar verildi.
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