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Taraflar arasinda goriilen kira bedelinin tespiti davasinin mahkemece yapilan yargilamasi sonucunda,
davanin reddine yonelik olarak verilen hiikmiin, siresi iginde davaci vekili tarafindan temyiz edilmesi
uzerine; temyiz dilekgesinin kabultine karar verildikten sonra, dosya igerisindeki kagitlar okunup geregi
disunaldu:

YARGITAYKARARI

Davaci 18/06/2015 tarihinde ag¢tigi isbu davada; davalinin 30/04/2012 tarihli s6zli kira sdzlesmesi
ile tarafina ait tasinmazda aylik 300,00 TL kira karsihgi oturdugunu, davalinin 6demekte oldugu
kira bedelinin emsallarinin ¢ok altinda olup Noter kanali ile gonderilen ihtarname ile bildirilen
miktar degerinde kira bedelinin 6denmesini istedigini ancak davalinin bunu kabul etmedigini, kira
sOzlesmesinde artigina iliskin 6zel bir sart bulunmadigindan dg yildir kira artisi yapilmadigini belirterek
kira bedelinin 500,00 TL olarak tespiti ile bu bedelin 30/04/2015 tarihinde baslayan kira doneminden
itibaren gegerli sayilmasina karar verilmesini talep etmistir.

Davali, taraflar arasinda 01/01/2011 basangig tarihli 5 yil stireli aylik 300 TL bedelli yazili kira s6zlesmesi
bulundugunu , 02/02/2016 tarihinde de aylik kira bedeli olarak 330 TL yatirdigini belirterek davanin
reddini dilemisgtir.

Mahkemece, davanin reddine karar verilmig,hiikiim davaci vekili tarafindan temyiz edilmisgtir.

01/07/2012 tarihinde yirirlige giren 6098 Sayil Tirk Borg¢lar Kanunu 344.maddesinde ise “Taraflarin
yenilenen kira donemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlasmalari, bir dnceki kira yilinda Uretici
fiyat endeksindeki artig oranini (01.01.2019 tarihinden sonrasi igin ise tiiketici fiyat endeksindeki
oniki aylik ortalamalara gore degisim oranini) gegmemek kosuluyla gecerlidir. Bu kural, bir yildan
daha uzun siireli kira sdzlegsmelerinde de uygulanir. Taraflarca bu konuda bir anlagma yapilmamigsa,
kira bedeli, bir 6nceki kira yilinin Uretici fiyat endeksindeki artis oranini gegmemek kosuluyla hakim
tarafindan, kiralananin durumu g6z 6niine alinarak hakkaniyete goére belirlenir. Taraflarca bu konuda bir
anlasma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun siireli veya bes yildan sonra yenilenen
kira sozlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira yilinda uygulanacak kira bedeli,
hakim tarafindan Uretici fiyat endeksindeki artis orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri g6z
oniinde tutularak hakkaniyete uygun bigimde belirlenir. Her bes yildan sonraki kira yilinda bu bigimde
belirlenen kira bedeli, dnceki fikralarda yer alan ilkelere gore degistirilebilir.” hiikkmi bulunmaktadir.
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TBK'nun 345 maddesinde ise “Kira bedelinin belirlenmesine iligskin dava her zaman agilabilir. Ancak,
bu dava, yeni donemin basglangicindan en geg otuz glin dnceki bir tarihte acildigi ya da kiraya veren
tarafindan bu siire iginde kira bedelinin artinlacagina

iliskin olarak kiraciya yazili bildirimde bulunulmus olmasi kosuluyla, izleyen yeni kira dénemi sonuna
kadar acildigi takdirde, mahkemece belirlenecek kira bedeli, bu yeni kira doneminin baslangicindan
itibaren kiraciyi baglar.

Sozlesmede yeni kira doneminde kira bedelinin artirilacaginailigkin bir hiikim varsa, yeni kira déneminin
sonuna kadar agilacak davada mahkemece belirlenecek kira bedeli de, bu yeni donemin baslangicindan
itibaren gecerli olur.” hiikmiine yer verilmistir. 6098 Sayil Tirk Borglar Kanunu 01.07.2012 tarihinde
yirurlige girmis olup, TBK'nun 345 maddesi bu tarihten sonra acgilacak kira bedelinin tespiti istemlerinde
uygulanir.

Olayimiza gelince; Dava, kira bedelinin tespiti istemi olup taraflar arasinda 01/01/2011 baslangi¢
tarihli 5 yil sireli aylik 300 TL bedelli yazili kira s6zlesmesi bulunmaktadir. Bu kapsamda; Dava tarihi
itibariyle 5 yillik kira stresi dolmadigindan 18/06/2015 tarihinde acgilan dava ile 30/04/2015 tarihinden
itibaren kira parasinin tespitine karar verilemez ise de yargilama sirasinda 5 yillik kira stiresinin sonu
olan donemin (01/01/2016) basladigi g6z oniinde bulundurularak, mahkemece bir sonraki donem igin
(2016-2017) kira bedelinin tespitini isteyip istemedigi hususunun davaci taraftan sorularak, istemesi
halinde bir sonraki donem igin hak ve nesafete gore kira parasinin tespitine karar verilmesi aksi halde
davanin reddine karar verilmesi gerekirken,yanilgili degerlendirme sonucu davanin uyarlama davasi
oldugu kanaati ve uyarlama sartlarinin gergceklesmedigi gerekcesiyle yazili sekilde hiikiim tesisi dogru
gorulmemis, bozmay gerektirmistir.

SONUG: Yukarida agiklanan nedenlerle hiikkmiin HUMK.nun 428. maddesi geregince BOZULMASINA
ve pesin alinan temyiz harcinin istek halinde temyiz edene iadesine, 6100 sayili HMK'nun gegici
madde 3 atfiyla 1086 sayili HUMK.nun 440.maddesi geregince karar diizeltme yolu kapali olmak lizere,
04/04/2019 tarihinde oy birligiyle karar verildi.
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