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6. Hukuk Dairesi 2015/2277 E., 2015/3708 K. "igtihat Metni"

MAHKEMESI: Marmaris Sulh Hukuk Mahkemesi TARIHI: 19/12/2014 NUMARASI: 2014/190-2014/729
Mahalli mahkemesinden verilmis bulunan yukarida tarih ve numarasi yazili tahliye davasina dair
karar, davall tarafindan siresi i¢cinde temyiz edilmis olmakla, dosyadaki biitiin kaditlar okunup geregi
gorusulip dustnuldi.

Dava, iktisap ve isyeri ihtiyaci nedeniyle kiralananin tahliyesi istemine iligkindir. Mahkemece davanin
kabuliine karar verilmis, hiikiim davali vekili tarafindan temyiz edilmistir.

Davaci vekili, dava dilekgesinde; Davalinin 01/04/2008 baslangig tarihli kira sdézlesmesi ile kiraci olarak
bulundugu tasinmazi davacinin 06/11/2013 tarihinde ihtiyaci sebebiyle kendisi kullanmak lizere satin
aldigini, davacinin 08/11/2013 tarihinde diizenlenen ve 07/11/2013 tarihinde teblig olunan ihtarname
ile durumu davaliya bildirdigini, davacinin is yerinde hediyelik esya satisi yapacagini, belirterek, davalinin
dava konusu tasinmazdan ihtiya¢ nedeni ile tahliyesine karar verilmesini talep etmistir. Davah vekili,
davacinin ihtiyag iddiasinin samimi olmadigini belirterek davanin reddini savunmustur.

Konut ya da ¢atiliigyeri niteligindeki bir tagsinmazi iktisap eden kimse dilerse eski malik ile kiraci arasinda
yapilmis s6zlesmeye dayanarak s6zlesmenin sonunda bir ay iginde, dilerse TBK.'nun 351. maddesi
uyarinca edinme giini de dahil olmak lizere edinme tarihinden baslayarak bir ay icinde durumu kiraciya
yazih olarak bildirmek kosuluyla edinme tarihinden itibaren alti ay sonra ihtiya¢ nedeniyle tahliye davasi
acabilir. Davanin alti ayin sonunda hemen agilmasi sart olmayip s6zlesme sonuna kadar agiimasi
mumkindur. Ancak edinmeyi izleyen bir ay igerisinde bildirimin teblidi zorunlu olup bunun sonradan
giderilmesi mumkdin degildir. Agilacak davada tahliyeye karar verilebilmesi igin ihtiyacin varliginin
kanitlanmasi gerekir. Burada kiralanani iktisap eden kisiye dava agma suresi agisindan iki imkan
taninmistir. Bunlardan birini segmek taginmazi yeni iktisap eden kisiye aittir. Ancak davaci segimlik
hakkini TBK.nun 351. maddesi yoninde kullanip bu sekilde davaliya ihtarname keside ettikten sonra
bu iradesinden donemez. Zira bu yonde iradesini kullanmakla davaliya alti (6) ay oturma hakki tanimig
demektir.

Olayimiza gelince; Davaci, davalinin 6nceki malik ile diizenledigi 01/04/2008 baslangig tarihli ve bir yil
sureli kira s6zlesmesi ile kiraci oldugu taginmazi 06/11/2013 tarihinde satin aldiktan sonra, Marmaris 2.
Noterligi vasitasi ile 08/11/2013 tarihinde davaliya ihtarname keside ederek ihtarnamede 6 aylik siire
verdigine gore davanin TBK.nun 351. maddesi uyarinca yeni iktisap sebebiyle tahliye istemine iligkin
oldugunun kabuli gerekir.
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Davaci tarafindan keside edilen ihtarnamede 6 aylik siire taninarak 07/05/2014 tarihinde tasinmazin
tahliye ve teslimi istenmesine ragmen davaci is bu davayi ise s6zlesmeye dayanarak 02/04/2014
tarihinde akdin bitimini takip eden bir aylik siire iginde agmistir.

Yukarida agiklandigi lizere her ne kadar davacinin iktisaptan sonra ihtiyaca dayal olarak dava agmak
konusunda sec¢imlik hakki mevcut ise de, davaci keside ettigi ihtarname ile davaliya kiralanani
bosaltmasi igin iktisap tarihinden itibaren alti ay sire tanimig, davayi ise verdigi sirenin sonunu
beklemeden 02/04/2014 tarihinde agmistir. intarname igerigine gore davalinin kiralananda 07/05/2014
tarihine kadar oturma hakki olup mahkemece, davaliya taninan alti aylik siireden 6nce agilan dava
suresinde olmadigindan reddine karar verilmesi gerekirken yazili sekilde hiikim kurulmasi dogru
degildir.

Hikidm bu nedenle bozulmalidir.

SONUGC:Yukarida agiklanan nedenlerle temyiz itirazlarinin kabuli ile 6100 sayih HMK.ya 6217 Sayili
Kanunla eklenen gecici 3.madde hikmi gozetilerek HUMK.nin 428.maddesi uyarinca hikmin
BOZULMASINA, istek halinde pesin alinan temyiz harcinin temyiz edene iadesine, 15/04/2015 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.
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