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6. Hukuk Dairesi 2015/5741 E., 2015/7678 K. "igtihat Metni"

MAHKEMESI: Sulh Hukuk Mahkemesi Mahalli mahkemesinden verilmis bulunan yukarida tarih ve
numarasi yazili tahliye davasina dair karar, davaci tarafindan siresi iginde temyiz edilmis olmakla,
dosyadaki biitiin kagitlar okunup geregi gorusulip disinildu.

Dava, ihtiya¢ nedeniyle kiralananin tahliyesi istemine iliskindir. Mahkemece, davanin reddine karar
verilmis, hiikiim davaci vekili tarafindan temyiz edilmistir.

Davaci vekili, dava dilekgesinde; mivekkiline ait tagsinmazin 01/09/2007 tarihli, 6 yil streli s6zlegme ile
davaliya kiralandigini, kira s6zlesmesinin yenilenmeyeceginin 19/07/2013 tarihli ihtarname ile davaliya
bildirildigini belirterek muvekkilinin igyeri ihtiyaci nedeniyle kiralananin tahliyesine karar verilmesini talep
etmistir. Davali vekili; dava konusu tasinmazin 6 yil ve bu alti yilhin bitiminde 6 yil da kiracinin opsiyonunda
olmak kaydi ile toplam 12 yiligina kiralandigini beyanla davanin reddini savunmustur. Mahkemece,
davaya konu yere ait kira s6zlesmesinden kira siiresinin 6+6 yil oldugu, s6z konusu kira s6zlesmesinin
devam ettigi gerekgesiyle davanin reddine karar verilmistir.

6098 Sayili TBK.'nun 350/1. maddesi uyarinca ihtiya¢ iddiasina dayal olarak agilacak davalarda dava
hakki kural olarak kiraya verene aittir. Ancak kiraya veren durumunda olmayan malikin de bu davalari
acabilecegi ictihaden kabul edilmistir. Kiralanan payli miilkiyete konu ise pay ve paydas ¢ogunlugunun
saglanmasi, elbirligi halinde miilkiyete konu teskil ediyorsa tiim ortaklarin davaya katilmalari gerekir.
Bu kosullar birlikte dava agma seklinde gerceklesebilecegi gibi bir paydas tarafindan agilan davaya
sonradan diger paydaslarin onaylarinin alinmasi seklinde de saglanabilir. Elbirligi mulkiyetinde,
ortaklarin davaya katilmalari saglanamaz ise miras birakanin terekesine temsilci atanmasi saglanarak
temsilci huzuruyla dava yurutuldr. Dava hakkina iliskin olan bu hususlarin mahkemece kendiliginden
gozonunde bulundurulmasi gerekir.

Kimlerin ihtiyaci i¢in tahliye davasi agilabilecegi TBK.'nun 350. maddesinde sinirli olarak sayilmistir.
Sozi edilen madde hikmiine gore kiraya veren veya kiraya veren durumunda olmayan malik ancak
kendisinin, esinin alt soyu ve st soyunun veya kanun geregi bakmakla yiukiumli oldugu diger kisilerin
konut (veya igyeri) ihtiyaci igin dava agabilir.

Olayimiza gelince; davaya dayanak yapilan 01/09/2007 baslangic tarihli yazili kira s6zlesmesi
konusunda taraflar arasinda uyusmazlik bulunmamaktadir. Kira s6zlesmesini kiraya veren olarak ..ve
... imzalamiglardir. Ayni sekilde dava konusu tasinmazin malikleri de kiraya verenler .. ve ...dir. Dava, ...
tarafindan agilmistir. Diger kiraya veren ..in dosyada mevcut mirasg¢ilik belgesinden davacidan baska
mirascilarinin oldugu goriilmektedir. Kiraya verenlerin birden fazla olmasi durumunda aralarinda zorunlu
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dava arkadashgi bulundugundan tim kiraya verenlerin ve mirasgilarin birlikte dava agmalari gerekir. Bu
husus kamu dizenine iliskin olup mahkemece kendiliginden g6z 6niinde bulundurulmaldir. Bu nedenle
Mahkemece bu husus lzerinde durularak sonuca gore karar verilmesi gerekirken yazil sekilde karar
verilmesi dogru degildir.

Hikim bu nedenle bozulmalidir.

SONUGC:Yukarida agiklanan nedenlerle temyiz itirazlarinin kabuli ile 6100 sayih HMK.ya 6217 Sayili
Kanunla eklenen gecici 3.madde hikmi gozetilerek HUMK.nin 428.maddesi uyarinca hiikmiin
BOZULMASINA, istek halinde pesin alinan temyiz harcinin temyiz edene iadesine, 30/09/2015 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.
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