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8. Hukuk Dairesi 2017/3731E. , 2017/12158 K.
MAHKEMESi:icra Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasinda gorilen ve yukarida aciklanan davada yapilan yargilama sonunda Mahkemece,
davanin reddine karar verilmis olup, hiikmiin davaci vekili tarafindan temyiz edilmesi lizerine, Dairece
dosya incelendi, geregi disunuldu.

KARAR

Davaci alacakli tarafindan davali borglu aleyhine kira alacagi ve tahliye istemli olarak baslatilan icra
takibine davali bor¢lunun itirazi lizerine davaci icra mahkemesinden itirazin kaldiriimasi ve tahliye
isteminde bulunmus mahkemece yakit parasinin muayyen olmadigi, kiracinin yakit parasinin belirli
olmamasi nedeniyle borca itiraz ettigi, bu nedenle yakit giderinin tespitinin yargilamayi gerektirdigi ve
kira alacagindan sayillamayacagi, dolayisiyla temerriitiin gerceklesmedigi gerekgesi ile davanin reddine
karar verilmis karar davaci alacakli tarafindan temyiz edilmistir.

Davaci alacakli, 15/04/2011 baslangi¢ tarihli ve bir yil sireli yazili kira s6zlesmesine dayanarak
24/07/2015 tarihinde baslattigi icra takibi ile ddenmeyen ... 2.icra Miidirligi'niin 2015/3284 sayili
takip dosyasina 6denen 1.695,61 TL ve 4,60 TL islemis faiz alacaginin tahsilini talep etmis, davali
borglu siiresinde verdigi itiraz dilekgesi ile; aidat bedellerinin 6denmemesi nedeniyle tahliye talep
edilemeyecegi, merkezi sistem dogalgaz ile isinan binalarda yakit parasinin tahsil edilebilmesi igin pay
Olcer cihazinin bulunmasi gerektigini, kombinin dusuk derece ile yakilmasi nedeniyle ilgili yerlere gerekli
dilekcelerin verilmesine ragmen herhangi bir tedbir alinmadidini belirterek borca itiraz etmistir.

Kiraci, aksine sozlesme ve yerel adet olmadikga, kira bedelini ve gerekiyorsa yan giderleri, her ayin
sonunda ve en geg kira siiresinin bitiminde 6demekle yiikimlidir (T.B.K.md 314).

Tirk Borglar Kanununun 315.maddesi hiikmu uyarinca temerriit nedeniyle tahliyeye karar verilebilmesi
icin istenen kira parasinin veya yan giderin muaccel(istenebilir) olmasi ve kira bedeli ile yan giderin
verilen siirede 6denmemis bulunmasi, ihtarnamede verilen siire igerisinde kira parasinin édenmemesi
halinde akdin feshedileceginin acik¢a belirtilmesi gerekir. Kiraciya verilecek siire konut ve ¢atili isyeri
kiralarinda en az otuz giin, irtin kiralarinda en az altmis giin, diger kira iligkilerinde ise en az on giinddir.
Kira parasi goturiliip 6denmesi gereken borglardan oldugundan kiralayana gaétiirilip elden 6denmesi
veya gideri kiraciya ait olmak kosuluyla konutta 6édemeli olarak PTT kanaliyla gonderilmesi gerekir.
Bundan ayri, sozlegsmede 6zel bir kosul kabul edilmigse bu hususta gézéniinde tutulmalidir.Agiklanan
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sekilde yapilmayan 6demeler yasal 6deme olarak kabul edilemez. Ancak teamdil haline gelmis bir 6deme
sekli varsa bu sekilde yapilan 6demede gegerlidir.

Tirk Borg¢lar Kanunu'nun 314 ve 315.maddelerinde, kullanima baglh olarak, kira bedeli veya yan gideri
0deme borcunu ifa etmeyen kiracinin temerriitii diizenlenmistir.

Sadece kira borcunu degil yan gideri de 6demeyen kiracinin temerriiti sebebiyle kiralayan alacakl
tarafindan akdin feshi istenebilir. Takip dayanagi kira s6zlegsmesinin 2. maddesinde; kiralanan yerin
su, elektrik, hava gazi, yakit masraflari ve kapici parasinin kiraciya ait oldugu kararlastiriimis olup
kiralanan taginmazin bulundugu apartman yonetimince kiralanan tasinmaza ait ortak isletme giderleri
avans payinin 250,00 TL oldugu agik olarak belirlenmistir. Yan gider maktu olup kiraya veren tarafindan
o6denmistir. Uyusmazlikta yargilamayi gerektirir bir husus bulunmamaktadir. Bu durumda mahkemece,
isin esasi incelenerek sonucuna gore karar verilmesi gerekirken yazili gerekge ile davanin reddine karar
verilmesi dogru degildir.

SONUG: Yukarida agiklanan nedenle, davaci vekilinin temyiz itirazlarinin kabulii ile hitkmiin iiK'nun 366.
ve 6100 sayill HMK'nun Gegici 3. maddesinin yollamasiyla 1086 sayill HUMK'nun 428. maddesi uyarinca
BOZULMASINA, taraflarca IiK'nun 366/3. maddeleri geregince Yargitay Daire ilaminin tebliginden
itibaren ilama karsi 10 gun i¢inde karar diizeltme isteginde bulunulabilecegine ve pesin harcin temyiz
edene iadesine, 04.10.2017 tarihinde oybirligiyle karar verildi.
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